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RECHTLICH GUT BERATEN

Hamburger Mietenspiegel 2023, ein Plus von 5,8 %

MhM stimmt Mietenspiegel 2023 nicht zu

Mit groBer Sorge beobachtet MhM die aktuellen Entwicklungen auf dem Hamburger Mieten-
markt. Gerade die Neuvermietungspreise gehen durch die Decke, Mieten von bis zu 20 €/m?
sind keine Seltenheit mehr. In der Beratung entdeckt MhM regelmaRig Mietforderungen, die
gegen die Vorschriften der Mietpreisbremse verstoRen. Trotz der zugespitzen Situation auf dem
Wohnungsmarkt, hat die Behorde es versaumt, bestehende Handlungsspielraume auszu-
schopfen und Mieter:innen eine Atempause zu verschaffen.

~Der Anstieg insbesondere der Mittelwerte ware deutlich geringer ausgefallen, wiirden Mittel-
werte nicht als arithmetisches Mittel, sondern als Median ausgewiesen”, stellt MhM-Gechafts-
fuhrerin Sylvia Sonnemann klar. Der Median liegt genau in der Mitte der Daten, die in ein
Rasterfeld einflieBen und ist resistenter gegen AusreiRer. Die Mietenspiegelverordnung lasst
den Median ausdriicklich zu — andere Stadte wie z.B. Berlin — nutzen ihn schon seit Jahren.
JAnstatt den Median so schnell wie moglich einzufiihren, hat die Baubehorde jedoch
entschieden, die Einflihrung auf den nachsten Mietenspiegel 2025 zu verschieben.”

Hinzu kommt ein weiteres Problem, so Rebekka Auf'm Kampe, MhM-Anwaltin und Teilnehmerin
im AK Mietenspiegel: ,Mietpreisbremsenfalle wurden bei der Befragung weder identifiziert
noch ausgeschlossen. Wir beflirchten, dass in den aktuellen wie auch in den letzten Mieten-
spiegel reihenweise Mieten eingeflossen sind, die unter VerstoR3 gegen die Mietpreisbremse und
damit rechtswidrig zustande gekommen sind. Die Behdrde hatte bei der Auswertung der erho-
benen Mieten alles dafiir tun miissen, dass AusreiRermieten so wenig Gewicht wie moglich
erhalten”. Die von der Behorde vorgenommene Verkleinerung des Konfidenzintervalls ist ein
erster Schritt, der jedoch nicht ausreicht. Durch die Umstellung fallen vor allem die Oberwerte
etwas niedriger aus.

~Spatestens der dramatische Anstieg im letzten Mietenspiegel hatte die Behorde veranlassen
miissen, jetzt all diejenigen anerkannten Berechnungsmethoden zu verwenden, die robust
gegen Extremwerte sind und den Mittelwert niedriger halten: Beides, die Einfiihrung des Median
und die Verkleinerung des Konfidenzintervalls waren angezeigt gewesen®, so Auf'm Kampe.
»Den wieder deutlichen Anstieg des Mietenspiegels um 5,8 % und die darauf gestiitzten Mieter-
hohungen kann man nicht wieder riickgangig machen - deshalb stimmt MhM dem neuen
Mietenspiegel nicht zu“, stellt Sylvia Sonnemann klar. ,Dennoch werden wir nach iiber dreiBig
Jahren im AK Mietenspiegel nicht hinschmeiBen, sondern die Behorde auch bei der Erstellung
des Hamburger Mietenspiegels 2025 beraten und die Interessen Hamburger Mieter:innen best-
moglich vertreten®.

Jetzt gibt der Anstieg des neuen Mietenspiegels wieder Anlass fiir Mieterhohungsverlangen, die
sicherlich schon zu Weihnachten eintreffen werden. MhM hat ab sofort eine Mietenspiegel-
Hotline unter 431 394-30 geschaltet, fiir Fragen rund um den Mietenspiegel.

Eine ausfiihrliche Stellungnahme finden Sie auf unserem Blog unter www.mhmhamburg.de
~Hamburger Mietenspiegel 2023 - Warum MhM nicht zustimmt“
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